SADONL

IMMOBILIER ET PATRIMOINE

APPARTEMENT 4 PIECES 100,00 M> A NEUILLY-SUR-SEINE 1130000 €
Mise a jour : 17/07/2026 N° de mandat : 12261

100,00 m? 4 2
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SADONL
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DESCRIPTION

Exclusivité - Neuilly Sur Seine - a proximité du Bois et des commerces - 2 chambres

EXCLUSIVITE - NEUILLY-SUR-SEINE - LES SABLONS

Idéalement situé a deux pas du Bois de Boulogne, des commerces et du métro Les
Sablons, I'Agence SADONE vous propose ce bel appartement de caractére, situé au
troisieme étage avec ascenseur d'un remarquable immeuble haussmannien aux parties
communes élégantes et parfaitement entretenues.

Nicoletta
Dés lI'entrée, le charme de 'ancien s'impose avec évidence. Parquet, moulures, cheminées

et belle hauteur sous plafond composent un ensemble d’'une grande élégance, ou les
attributs de l'architecture haussmannienne ont été préservés.

L'appartement s'organise autour d'une vaste entrée distribuant un magnifique double
séjour avec salle a manger d’environ 42 m?, exposé plein Sud et baigné de lumiére tout au
long de la journée. Cet espace de réception, aux volumes généreux, offre un cadre idéal
pour recevoir tout en profitant d'une atmospheére chaleureuse et raffinée. La cuisine,
indépendante, compléte harmonieusement les espaces de vie.

L'espace nuit, parfaitement séparé des piéces de réception, comprend deux grandes
chambres de 13,80 m? et 14,55 m? donnant toutes deux sur cour et bénéficiant d’'un
calme absolu. Une spacieuse salle de bains ainsi que des toilettes indépendantes viennent
compléter cet agencement. La configuration actuelle permet également la création d'une
seconde salle d'eau, offrant ainsi un potentiel d'évolution selon les besoins.

Les volumes, la distribution particulierement équilibrée et le cachet préservé de cet
appartement en font un bien rare, alliant le charme de l'ancien a un confort de vie
recherché.

Une cave compléte les prestations de ce bien.

Offrant une adresse de premier ordre, a proximité immédiate du Bois de Boulogne, des
commerces de la rue des Huissiers et du métro Les Sablons, cet appartement séduira les
amateurs d'architecture haussmannienne a la recherche d’'un bien lumineux, élégant et
parfaitement situé dans 'un des secteurs les plus prisés de Neuilly-sur-Seine.

Mandat n°® 12261

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : entre 2 270
euros et 3 130 euros TTC/an

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques du gouvernement. www.georisques.gouv.fr

(5.00 % honoraires TTC a la charge de l'acquéreur.)

Copropriété de 78 lots - dont 44 lots habitation.

Charges annuelles : 3085 euros.
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CARACTERISTIQUES DU BIEN

GENERAL
i I
6 étages  ascenseur

AUTRES INFORMATIONS
Cuisine

Chauffage

Etage

Cave

Gardien

Digicode

INFORMATIONS COPROPRIETE
Nombre de lots

Nombre de lots d'habitation
Charges annuelles

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé s
< 7

B

2 chambres

& 5

1 salle de bain 1 toilette

Independante
Individuel

3

Oui

Oui

Oui

78
44
3 085,00 €

DPE & GES

Consommation énergétique
ooo [ 6o
258 kWh/m2.an

Dont émission de gaz a effet
de serre

- Eogon

57 kgeqCO2/m2.an

Montant estimé des dépenses
annuelles d'énergie pour un usage
standard : entre 2270 et 3130 euros
TTC/an.

ont disponibles sur le site Géorisques du gouvernement : www.georisques.gouv.fr

Agence Immobiliere Sadone - 149, Avenue Achille Peretti, 92200 Neuilly-sur-Seine - 01 47 47 08 30 - info@sadone.com - www.sadone.fr
SAS au capital de 38 112 € | R.C.S NANTERRE B 318 054 004 | Carte professionnelle Transaction et Gestion N° CPI 9201 2016 000 014 914 délivré par la CCl de Paris lle-de-France
Caisse de garantie de 'immobilier GALIAN Assurances, 89 rue la Boétie, 75008 PARIS | Montant garantie financiére : 1.400.000 €
Médiateur Consommation : ANM Conso - 2 rue de Colmar 94300 VINCENNES


https://www.georisques.gouv.fr

SADONLE

IMMOBILIER ET PATRIMOINE

ENVEPO 13 1 11

Agence Immobiliere Sadone - 149, Avenue Achille Peretti, 92200 Neuilly-sur-Seine - 01 47 47 08 30 - info@sadone.com - www.sadone.fr
SAS au capital de 38 112 € | R.C.S NANTERRE B 318 054 004 | Carte professionnelle Transaction et Gestion N° CPI 9201 2016 000 014 914 délivré par la CCl de Paris lle-de-France
Caisse de garantie de 'immobilier GALIAN Assurances, 89 rue la Boétie, 75008 PARIS | Montant garantie financiére : 1.400.000 €
Médiateur Consommation : ANM Conso - 2 rue de Colmar 94300 VINCENNES




SADONLE

IMMOBILIER ET PATRIMOINE

e Fa NN X SRS Talw T - - i \ NI + .
u capital de 38 112 € [ R.C.S NANTERRE B 318 054 004 | Carte proféssmnne e Transaction et Gestion N° CP1 9201 2016 000 delivré par la CCl de Paris Ile-de-France

Caisse de garantie de 'immobilier GALIAN Assurances, 89 rue la Boétie, 75008 PARIS | Montant garantie financiére : 1.400.000 €
Médiateur Consommation : ANM Conso - 2 rue de Colmar 94300 VINCENNES



